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Denumire: ~ Lemarco SA —in faliment, in bankruptcy, en faillite
Sediu: Bucuresti, str. Visarion nr. 12, Sector 1

Nr. inreg.: J40/2494/1991

CUL: R0O428989

Prin Hotérarea intermediard nr. 4202 din data de 19.10.2020, pronuntatd de
Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII-a Civila, in dosarul nr. 21211/3/2017, s-a dispus
deschiderea procedurii generale de faliment impotriva debitoarei Lemarco S.A..
Prin aceeasi hotérare, instanta a ridicat dreptul de administrare al debitoarei gi a
desemnat lichidatorul judiciar.

Prin procesul verbal nr. BR.183.302.28/01.2022 Adunarea creditorilor a decis
demararea procedurilor de vanzare a bunurilor debitorului, parte in ansambluri
functionale, parte individual, in functie de natura lor.

Societatea Lemarco SA — in faliment are calitatea de inculpat in dosarele penale
nr. 1701/3/2014, aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti, si in dosarul nr.
26/D/P/2013 (2918/D/P/2018) al Directiei de Investigare a Infractiunilor de
Criminalitate Organizatd si Terorism (in continuare si ,,D.11.C.0O.T.”) — dosar
disjuns din dosarul nr. 7/D/P/2012 al D.L.L.C.O.T.

Prin Sentinta penald nr. 3/2018, din data de 28.09.2018, pronuntata in dosarul nr.
1701/3/2014, Tribunalului Bucuresti — Sectia Penald a instituit un sechestru
asigurétor asupra bunurilor apartinand societétii Lemarco S.A. Minuta hotérarii in
cauzd poate fi accesatd la urmédtoarea adresd: http://portal.just.ro
/3/SitePages/Dosar.aspx?id_dosar=300000000566164&id_inst=3 — Aceastd
sentintd a fost casatd de cétre Curtea de Apel Bucuresti la data de 08.06.2021,
cauza fiind trimisd spre rejudecare Tribunalului Bucuresti.

In aceste dosare penale, au fost instituite masuri preventive si asiguritorii
impotriva debitoarei, respectiv in dosarul nr. 1701/3/2014 aflat pe rolul Curtii de
Apel Bucuresti s-a dispus mésura preventiva prevazutd de art. 493 alin. (1) lit. a
din Codul de procedur penald, respectiv mésura interdictiei initierii ori, dupa caz,
suspendarea procedurii de dizolvare sau lichidare a persoanei juridice, iar in
dosarul nr. 26/D/P/2013 (2918/D/P/2018) al D.I.I.C.O.T. s-a dispus mentinerea
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masurii sechestrului penal asiguritor in vederea recuperdrii pagubei cauzate prin
infractiune, a confiscérii speciale, precum si a confiscarii extinse, masura dispusa
in dosarul din care a fost disjuns, respectiv in dosarul nr. 7/D/P/2012 al
D.LLC.O.T.

Referitor la aceste mésuri preventive/asigurdtorii instituite si mentinute de catre
instanta judecatoreascd penald si/sau organele de urmdrire penald in legiturd cu
debitoarea Lemarco SA —in faliment, mentionam faptul ca inalta Curte de Casatie
si Justitie a intervenit recent, aducand unele ldmuriri cu privire la incidenta
prevederilor penale in procedurile de insolventd reglementate de Legea 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, respectiv:

- prin Decizia nr. 18/2020 privind Dosarul nr. 459/1/2020 avand ca obiect
recursul in interesul legii promovat de procurorul general al Parchetului
de pe langa Inalta Curte de Casatie si Justitie vizind interpretarea si
aplicarea in mod unitar a dispozitiilor art. 493 alin. (1) lit. a din Codul de
procedurd penald, in privinta procedurii de insolventd a persoanelor
juridice, prevazuta de Legea 85/2014, prin care s-a stabilit ci ,, interdictia
initierii ori, dupd caz, suspendarea procedurii de dizolvare sau lichidare
a persoanei juridice nu vizeazd §i dizolvarea, respectiv lichidarea in
procedura falimentului prevdzutd de Legea nr. 85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd.”;

- prin Decizia nr. 1 din 20 ianuarie 2020 referitoare la interpretarea
dispozitiilor art. 91 alin. (1), art. 102 alin. (8) si art. 154-158 din Legea
85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa,
Inalta Curte de Casatie si Justitie a precizat faptul ci in interpretarea
dispozitiilor art. mentionate ,, existenta unor mdasuri asigurdtorii infiintate
in cadrul unui proces penal asupra bunurilor unei persoane juridice,
anterior deschiderii procedurii insolventei, in vederea confiscarii
speciale, a repararii pagubei produse prin infractiune sau a garantdrii
executarii cheltuielilor judiciare: a) nu suspenda procedura de lichidare
prevdzutd de Legea 85/2014 in ceea ce priveste bunul sechestrat; b) nu
este de naturd a indisponibiliza bunul asupra caruia a fost inceputd
procedura de valorificare conform dispozitiilor Legii nr. 85/2014; c¢) nu
impiedica lichidarea bunurilor efectuata de lichidatorul judiciar in
exercitarea atributiilor conferite de Legea nr. 85/2014.”.

Astfel, coroborand aceste precizdri cu normele legale, masura valorificarii
bunurilor din patrimoniul societatii debitoare este permisd, in conformitate cu
Deciziile de mai sus, in cadrul procedurii de lichidare prevédzuta de Legea 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Totusi, este important de mentionat cd in conformitate cu Decizia nr. 1 din
20 ianuarie 2020 “mdsurile asigurdtorii dispuse in procesul penal in vederea
confiscdrii speciale si/sau confiscdrii extinse, se mentin si ulterior instrdindrii®.
Astfel, o vinzarea bunurilor debitoarei va avea loc cu mentinerea masurilor
asigurdtorii asupra bunurilor vindute, motiv pentru care procedura de
vinzare va demara efectiv la momentul la care aceste bunuri vor putea fi
valorificate fard masuri asiguritorii.

Nu in ultimul rdnd, mentiondm si existenta unor drepturi de ipotecd asupra
bunurilor debitoarei dupd cum acestea rezultd din extrasele de Carte funciara.




» Organizatorul
licitatiei

» Tipul licitatiei

» Locul licitatiei

» Data licitatiei

» Obiectul
vanzarii

» Publicitate

Business Recovery BD&A SPRL, in calitate de lichidator judiciar al debitoarei,
cu sediul in Bucuresti, Str. General H. M. Berthelot nr. 84, Parter, Spatiul B,
Sector 1, inregistratd in Registrul Formelor de Organizare sub nr. RFO II — 0832,
avand CIF RO35611597, e-mail: office@bda.com.ro, tel./fax: 021/322.03.12.

Licitatie publicd deschisd, cu strigare, desfaguratd in conditiile prezentului
Regulament completat cu dispozitiile Legii nr. 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd, respectiv Codului de Procedura Civild in
vigoare la data deschiderii procedurii insolventei in masura compatibilititii.
Vénzarea este deschisd tuturor partilor interesate, cu respectarea prevederilor
Regulamentului.

Sediul organizatorului licitatiei din Bucuresti, Str. General H.M. Berthelot nr. 84,
parter, spatiul B, Sector 1.

Anumite sedinte de licitatie se pot organiza, prin decizie a Organizatorului,
comunicatd persoanelor care au depus garantie de participare cu cel putin o zi
anterioara licitatiei, la sediul debitoarei, respectiv in Bucuresti, Str. Visarion nr.
12, Sector 1, sau in locatia unde se afld/sunt situate bunurile supuse vanzarii.

In cazul in care nu sunt depuse garantii de participare in termen, procesul verbal
care va consemna situatia se va incheia la sediul lichidatorului judiciar.

Sedintele de licitatie ce se vor desfdsura in conditiile prezentului Regulament vor
avea loc in termen de minim 15 zile de la data publicérii anunturilor de véanzare,
in prima si/sau a treia zi de miercuri a lunii in care se tine licitatie, raportat la
natura bunurilor, mobile sau imobile, conform precizérilor de mai jos, la ora
12.00. Data primei licitatii va fi stabilitd de lichidatorul judiciar in functie de
desfasurarea procedurii falimentului, referindu-ne, printre altele, si la solutiile
date in dosarele penale ce se afld in curs de judecata.

in cazul in care bunurile imobile nu sunt valorificate la prima licitatie se vor tine
licitatii lunar, in a 3-a zi de miercuri din fiecare lund, ora 12.00, pana la
valorificarea bunurilor.

In cazul in care bunurile mobile nu sunt valorificate la prima licitatie se vor tine
cate doud licitatii lunar, in prima si a 3-a zi de miercuri din fiecare luna, ora 12.00,
pana la valorificarea bunurilor.

Bunuri imobile si bunuri mobile aflate in patrimoniul debitorului, situate in Mun.
Bucuresti, Sector 1 si in loc. Targu Ocna, jud. Bac#du, ce au servit pentru
desfagurarea activitatii debitoarei, conform celor enumerate mai jos si anexelor
Regulamentului.

Publicitatea licitatiei se va face prin publicarea de anunturi in cel putin un cotidian
national, pe pagina de internet a Organizatorului licitatiei si pe portalul de licitatii
administrat de UNPIR, astfel cum acestea sunt descrise mai jos.




> Bunuri
imobile

Suplimentar publicitatea licitatiei se va putea face prin orice altdi metoda
consideratd adecvatd de Organizatorul licitatiei, inclusiv prin repetarea
anunturilor de vanzare intre sedintele de licitatie din fiecare etapd, dacd se va
considera oportun.

1. Proprietate imobiliari - teren intravilan si constructie

Adresa: Str. Visarion nr. 12, Sector 1, Bucuresti
Identificare: nr. cad. 265243, CF 265243 Sector 1 Bucuresti
Suprafaté teren: 333 mp

Valoare de piaté teren: 2.322.573 lei

Constructie:

Denumire Nr. cad. Supraf. Valoare de
piatd

Cl - Locuintd | 265243- 171 mp 2.624.860

formata din | Cl lei

demisol, parter si

mansarda

Valoare totaléd de piata: 4.947.433 lei (echivalent 1.015.066 euro)

2. Proprietate imobiliard - teren intravilan si constructii

Adresa: Str. Tudor Vladimirescu nr. 2, Tg. Ocna, Jud. Bacdu
Identificare: nr. cad. 60245, CF 60245 a Mun. Tg, Ocna
Suprafata teren: 28.380 mp

Valoare de piatd teren: 1.244.917 lei

Constructii:
Denumire Nr. cad. Supraf. | Valoare de piatd
C1 — Atelier ascutitorie, bobinaj electric C1 | 60245-C1 | 73 mp | 37.199 lei
C2 — Atelier mobild magini 60245-C2 | 251 mp | 75.360 lei
C7 — Atelier montaj scaune §i mese 60245-C7 | 166 mp | 17.398 lei
C9 — Atelier mobild montaj bucétérie 60245-C9 | 535 mp | 774.725

Valoare totald de piata: 2.149.599 lei (echivalent 441.034 euro)
3. Proprietate imobiliari - teren intravilan si constructii

a. Adresa: Str. Semicercului nr. 7, zona Stadion, Tg. Ocna, Jud. Bacéu
Identificare: nr. cad. 60264, CF 60264 a Mun. Tg. Ocna
Suprafata teren: 7.047 mp
Valoare de piata: 309.124 lei

Constructie:
Denumire Nr. cad. | Supraf. Valoare de
piata
Cl — Fabricd | 60264- | 4.507,72 4.409.375 lei
mobild Cl mp

Valoare totald de piata: 4.718.499 lei (echivalent 968.096 euro)
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> Bunuri
mobile

b. Adresa: Str. Semicercului nr. 7, zona Stadion, Tg. Ocna, Jud. Baciu
Identificare: nr. cad. 61522, CF 61522 a Mun. Tg. Ocna
Suprafata teren: 16.829 mp
Valoare de piata: 738.221 lei

Constructii:

Denumire Nr.cad. | Supraf. Valoare de
piatd

C2 — Hala gatere | 61522-C2 | 320 mp 153.477 lei

- parter
C8 — Magazie — | 61522-C8 | 405 mp 90.189 lei

arter

C9 - Hala -|61522 1.368 mp | 1.463.867 lei
parter

Magazie tehnica 349 mp 83.569 lei

Valoare totald de piata: 2.529.323 lei (echivalent 518.942 euro)

1. Autovehicule - ANEXA 1

1 | BMWX5 B 31 MPH 8,286
2 | IVECO DAILY B 43 AYY 7,311
3 | IVECO DAILY B 46 GVV 18,521
4 | DACIA LOGAN B 32 LEM 4,874
5 | IVECO DAILY B 43 AYZ 8,773
6 | TOYOTAAURIS | B87 VNP 1,462
7 | TOYOTAAURIS | B87VSL 18,034
8 | TOYOTA AURIS | B87 VNU 18,034
9 | TOYOTAYARIS | B89LEM 13,160
10 | DACIA LOGAN | B 84 VNX 8,773
11 | DACIA LOGAN | B87 VNZ 8,773
12 | DACIA LOGAN | B87 VSO 6,824
13 | BMW X5 B 50 MPH 58,975
14 | AUDI A7 B33 LEM 89,682
15 | HONDA CR-V B31LEM 45,816
SKODA

16 | OCTAVIA B 93 LEM 23,395
17 | BMW X6 B 105 LEM 105,278

TOTAL 445,971

Valoare de piata: 445.971 lei (91.500 euro)

2. Alte mijloace auto — ANEXA 2




» Evaluatorul
bunurilor

1 Transpaleta hidraulica B10.16 8,286
2 Transpaleta hidraulica B10.16E 7,311
3 Motostivuitor 5to Deymos 18,521
4 Electrostivuitor caterpilar EP16N 4,874
5 Transpaleta hidr.B10.16 8,773

Valoare de piata: 11.158 lei (echivalent 2.289 euro)

3. Marca ,,Lemarco Zahar”- ANEXA 3

Valoare de piatd: 858.483 lei (echivalent 176.135 euro)

4. Mijloace fixe corporale (componente IT) - ANEXA 4

Valoare de piatd: 16.933 lei (echivalent 3.474 euro)

5. Obiecte de inventar — ANEXA 5

Valoare de piata: 20.370 lei (echivalent 4.179 euro)

6. Participatii la Bursa Roméani de Marfuri SA (0,58%) — Anexa 6

Valoare de piata: 128.508 lei (echivalent 28.366 euro)

Observatie: Valoarea de piatd a participatiilor la Bursa Roméana de Marfuri SA a

fost obtinutd prin metoda activului net corectat, rezultdnd o valoare pozitiva

pentru participatiile de la Bursa Romana de Marfuri SA (0,58%).

NOTE:

e Bunurile mobile vor fi valorificate impreund cu bunurile imobile de care {in
in situatia valorificdrii pe ansambluri functionale, conform precizérilor din
Regulament.

e Valoarea de piatd este stabilitd avand in vedere cursul de schimb valutar

valabil la data de 08.02.2021, respectiv 4,8740 lei/euro.

La toate valorile mentionate se adaugd TV A si orice alte costuri si taxe conform
legislatiei 1n vigoare la data valorificdrii.

Conform raportului de evaluare, valoarea de piatd nu este influentatd de TVA, la
sumele de mai sus addugandu-se TV A, conform normelor fiscale.

Valoarea de piati a fost estimatd de cétre evaluatorul Business Valuation SRL,
desemnat prin Hotdrdrea Comitetului creditorilor debitorului din data de
19.01.2021, conform Procesului verbal al sedintei Comitetului Creditorilor nr.
BR.183.244/19.01.2021, prin Raportul de evaluare nr.
21BV01251R01/05.04.2021.




» Etapele
licitatiilor

» Categoria A —
ansamblu
situat in
Bucuresti,
Str. Visarion
nr. 12

Bunurile vor fi scoase la vanzare pe ansambluri functionale si/sau individual,
conform precizarilor de mai jos.

Avand in vedere localizarea imobilelor, acestea vor fi scoase la vanzare grupate
functional, conform precizérilor de mai jos, impreuna cu bunurile mobile pe care
le contin. Anumite bunuri vor putea fi scoase la licitatie individual, avand in
vedere posibilitatea valorificérii mai rapide a lor in mod individual decat grupate
impreund cu alte bunuri mobile/imobile.

In cadrul aceleiasi licitatii la care s-au inscris ofertanti pentru mai multe categorii
de bunuri, se vor licita cu prioritate bunurile imobile de valoare mai mare, urmate
de cele cu valoare mai mica si de bunuri mobile.

Prin decizie motivatd a lichidatorului anumite sedinte de licitatie pot fi suspendate
sau anulate, participantii la licitatie fiind pe deplin informati cu privire la aceastd
posibilitate si fiind de acord sd& nu emitd alte pretentii legate de decizia
lichidatorului decat cele cu privire la restituirea garantiilor de participare.

Toate trimiterile la valoarea de piatd din Regulament au in vedere valoarea
exprimata in lei a bunurilor, conform raportului de evaluare.

Daca la momentul scoaterii efective la licitatie a bunurilor cursul valutar
comunicat de BNR a inregistrat variatii de mai mult de 5 % fatd de cursul valutar
de la data evaludrii lichidatorul poate s recalculeze valorile bunurilor la noul curs
raportat la valoarea in Euro din raportul de evaluare.

Sedintele de licitatie se vor tine efectiv cand se vor inscrie ofertanti si dacé va fi
indeplinitd conditia depunerii documentelor necesare si garantiei, potrivit
prevederilor prezentului Regulament. in cazul in care nu vor fi participanti, se va
intocmi un proces-verbal care va constata situatia.

Subansamblurile functionale vor fi constituite astfel:

Format din:
- Proprietate imobiliari - teren intravilan si constructie

Adresa: Str. Visarion nr. 12, Sector 1, Bucuresti
Identificare teren: nr. cad. 265243, CF 265243 Sector 1 Bucuresti
Valoare de piata teren: 2.322.573 lei (echivalent 476.523 euro)
Constructie: suprafata construitd la sol 171 mp, nr. cad. 265243-C1
Valoare de piatd constructie: 2.624.860 lei (echivalent 538.543 euro)
Valoare totald de piatd: 4.947.433 lei (echivalent 1.015.066 euro)

- Mijloace fixe corporale (componente IT) - ANEXA 4
Valoare de piata: 16.933 lei (echivalent 3.474 euro)

- Obiecte de inventar — ANEXA 5
Valoare de piata: 20.370 lei (echivalent 4.179 euro)

Total valoare de piatd ansamblu; 4.984.736 lei (echivalent 1.022.719 euro)

NOTA: 1. bunurile mobile se vor vinde impreund cu drumurile de acces,
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» Categoria B —

ansamblu
situat in Tg.
Ocna, jud.
Bacau

» Categoria C —

bunuri
vandute
individual

platformele, drumurile, amenajérile existente, precum si cu utilitatile si instalatiile
necesare functiondrii acestora.

2. Bunurile din categoria mijloacelor fixe corporale cu valoare 0 nu vor fi
instrdinate in cadrul procedurii de vanzare.

Format din:
- Proprietate imobiliari - teren intravilan si constructii
Adresa: Str. Semicercului nr. 7, zona Stadion, Tg. Ocna, Jud. Bacédu
Identificare: nr. cad. 60264, CF 60264 a Mun. Tg. Ocna
Valoare de piata teren: 309.124 lei
Valoare de piatd constructie: 4.409.375 lei
Valoare totald de piati: 4.718.499 lei (echivalent 968.096 euro)

- Proprietate imobiliari - teren intravilan si constructii
Adresa: Str. Semicercului nr. 7, zona Stadion, Tg. Ocna, Jud. Baciu
Identificare: nr. cad. 61522, CF 61522 a Mun. Tg. Ocna
Valoare de piata teren: 738.221 lei
Valoare de piatéd constructii: 1.791.102 lei
Valoare totald de piata: 2.529.323 lei (echivalent 518.942 euro)

- Alte mijloace auto — ANEXA 2
Valoare de piatd: 11.158 lei (echivalent 2.289 euro)

Total valoare de piatd ansamblu: 7.258.980 lei (echivalent 1.489.327 euro)
NOTA: imobilele se vor vinde impreund cu drumurile de acces, platformele,

drumurile, amenajdrile existente, precum si cu utilitatile si instalatiile necesare
functiondrii acestora.

Urmétoarele bunuri se vor vinde individual:

- Proprietate imobiliari - teren intravilan si constructii
Adresa: Str. Tudor Vladimirescu nr. 2, Tg. Ocna, Jud. Bacéu
Identificare: nr. cad. 60245, CF 60245 a Mun. Tg, Ocna
Valoare de piata teren: 1.244.917 lei
Valoare de piata constructii: 904.682 lei
Valoare totald de piata: 2.149.599 lei (echivalent 441.034 euro)

- Autovehicule - ANEXA 1
Valoare de piata: 445.971 lei (echivalent 91.500 euro)

1 | BMW X5 B 31 MPH 8,286 1,700 6,214 1,275
2 | IVECO DAILY B 43 AYY 7,311 1,500 5,483 1,125
3 | IVECO DAILY B 46 GVV 18,521 3,800 13,891 2,850
4 | DACIA LOGAN B32LEM 4,874 1,000 3,656 750
5 | IVECO DAILY B 43 AYZ 8,773 1,800 6,580 1,350
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6 | TOYOTA AURIS | B87 VNP 1,462 300 1,097 225
7 | TOYOTA AURIS | B87VSL 18,034 3,700 13,525 2,775
8 | TOYOTA AURIS | B87VNU 18,034 3,700 13,525 2,778
9 | TOYOTAYARIS | B89LEM 13,160 2,700 9,870 2,025
10 | DACIA LOGAN | B 84 VNX 8,773 1,800 6,580 1,350
11 | DACIA LOGAN | B87 VNZ 8,773 1,800 6,580 1,350
12 | DACIA LOGAN | B87VSO 6,824 1,400 5,118 1,050
13 | BMW X5 B 50 MPH 58,975 12,100 44,232 9,075
14 | AUDI A7 B 33 LEM 89,682 18,400 67,261 13,800
15 | HONDA CR-V B31LEM 45,816 9,400 34,362 7,050
SKODA

16 | OCTAVIA B 93 LEM 23,395 4,800 17,546 3,600
17 | BMW X6 B 105 LEM 105,278 21,600 78,959 16,200

TOTAL 445,971 91,500 | 334,479 68,625

- Marca ,,Lemarco Zahir”- ANEXA 3
Valoare de piata: 858.483 lei (echivalent 176.135 euro)

- Participatii la Bursa Romani de Mirfuri SA (0,58%).
Valoare de piatd: 128.508 lei (echivalent 26.366 euro)

Nota: Participatiile pe care Lemarco SA le detine la Bursa Roméana de Marfuri SA
(0,58%) vor fi instrdinate conform prevederilor din actul constitutiv al societtii,
precum si prevederile legale prevazute de Legea nr. 31/1990 privind societatile si
Legea nr. 85/2014. De asemenea, vor fi respectate intocmai toate prevederile
legale prevazute in legislatia specifica.

Se vor respecta urmaitoarele etape de vinzare:

Pentru bunurile din Categoriile A, B si bunurile imobile din Categoria C se vor
desfagura licitatii lunar (in a 3-a zi de miercuri a lunii), timp de 12 luni, cu
reducerea pretului de incepere, respectiv pretului minim de vanzare, cu cate 5%
dupé fiecare a treia licitatie fard valorificare, pret minim de véanzare 85% din
valoarea de piatd in lei, conform evaluérii.

Derulare licitatii pentru bunurile imobile, pret minim de vanzare:

- Licitatia nr. 1 — la valoarea de piata;

- Licitatia nr. 2 — la valoarea de piata;

- Licitatia nr. 3 — la valoarea de piat4;

- Licitatia nr. 4 — la 95 % din valoarea de piata;
- Licitatia nr. 5 — 1a 95 % din valoarea de piaté;
- Licitatia nr. 6 — la 95 % din valoarea de piata;
- Licitatia nr. 7 — 1a 90 % din valoarea de piaté;
- Licitatia nr. 8 — 1a 90 % din valoarea de piata;
- Licitatia nr. 9 — la 90 % din valoarea de piaté;
- Licitatianr. 10 — la 85 % din valoarea de piata;
- Licitatianr. 11 — la 85 % din valoarea de piat;
- Licitatia nr. 12 — la 85 % din valoarea de piata.
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Pentru bunurile mobile din Categoria C se vor desfasura doui licitatii pe luna,
(in prima i a 3-a zi de miercuri), timp de 12 luni, cu reducerea pretului de
incepere, respectiv_pretului minim de vanzare, cu cite 5% dupi fiecare a doua
licitatie fard valorificare, pref minim de vanzare 50% din valoarea de piati in lei
conform evaluare.

Derulare licitatii pentru bunurile mobile, pret minim de véanzare:

Licitatia nr. 1 — la valoarea de piati;

Licitatia nr. 2 — la valoarea de piati ;
Licitatia nr. 3 — la 95 % din valoarea de piata;
Licitatia nr. 4 — 1a 95 % din valoarea de piat;
Licitatia nr. 5 — 1a 90 % din valoarea de piat3;
Licitatia nr. 6 — 1a 90 % din valoarea de piat;
Licitatia nr. 7 — la 85 % din valoarea de piat;
Licitatia nr. 8 — la 85 % din valoarea de piat3;
Licitatia nr. 9 — 1a 85 % din valoarea de piati;

Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.
Licitatia nr.

Licitatia nr
Licitatia nr
Licitatia nr

10 —la 85 % din valoarea de piati;
11 —1la 75 % din valoarea de piati;
12 —la 75 % din valoarea de piata;
13 —1a 75 % din valoarea de piata;
14 —la 75 % din valoarea de piata;
15 —1a 65 % din valoarea de piata;
16 —la 65 % din valoarea de piata;
17 —la 65 % din valoarea de piata;
18 —la 65 % din valoarea de piata;
19 —1a 55 % din valoarea de piati;
20 —la 55 % din valoarea de piaté;
21 —1a 55 % din valoarea de piati;
.22 —1a 55 % din valoarea de piata;
.23 —1a 50 % din valoarea de piata;
.24 —1a 50 % din valoarea de piaté.

In situatia in care bunurile nu se vor instrdina in cadrul licitatiilor desfisurate,
lichidatorul judiciar va reconvoca Adunarea creditorilor in vederea stabilirii unei
noi strategi de vanzare.

Valoarea TOTALA DE PIATA a bunurilor scoase la vinzare este de
15.826.277 lei (echivalent 3.247.082 euro), la care se adaugd TVA potrivit
prevederilor legale aplicabile.

In cazul vanzirii pe ansambluri, enumerarea bunurilor este estimativd iar
eventualele diferente cantitative/lipsuri de maxim 5 % raportat la valoarea totala,
respectiv deficiente in functionare, nu sunt de naturd a influenta pretul de
adjudecare sau de a duce la anularea licitatiei, ofertantii avand pe deplin
posibilitatea de a-gi face propriile verificari anterior participdrii la licitatie.
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» Vizionarea
bunurilor

» Documente
necesare,
garantia de
participare

» Desfasurarea
licitatiei

Bunurile pot fi vizionate prin programare cu minim 5 zile anterior datei la care se
doreste vizionarea. Pentru programare se va contacta Organizatorul licitatiei.

La transmiterea solicitarii de vizionare vor fi furnizate elementele de identificare
ale solicitantului (nume/denumire, copie CI persoand fizicd sau reprezentant
societate, persoand de contact, telefon, fax, e-mail etc.).

Potentialii ofertanti trebuie sd asigure receptionarea de citre Organizator, cel
tarziu in ziua de luni anterioara licitatiei (prin depunere la sediul lichidatorului,
scrisoare cu valoare declaratd, fax si/sau scanate pe e-mail) urmitoarele
documente, care constituie conditia acceptdrii participarii la licitatia publica:

e Oferta de participare la licitatie, care trebuie si identifice ofertantul cu toate
datele sale conform legii, s fie semnata de acesta sau de reprezentantul siu si
sd precizeze exact bunul/bunurile pentru care oferteaza si pretul minim oferit;

e Dovada de depunere in contul IBAN nr. RO73 BREL 0002 0004 5608 0103,
deschis la Libra Internet Bank SA pe numele debitorului Lemarco SA — in
faliment, a 10% din valoarea de piata a bunurilor pentru care se oferteazi, cu
titlu de garantie.

Garantia de participare se depune si se elibereaza exclusiv prin cont bancar.
Ca o conditie de participare la licitatie, garantia trebuie sa apara in extrasul de
cont al debitorului scos de lichidator in ziua anterioara licitatiei, ora 15.00.

o [Imputernicire scrisa acordata persoanei care reprezinta ofertantul in sedinta de
licitatie, dacd este cazul;

e Copie de pe certificatul de inmatriculare al societétii si de pe actul constitutiv
actualizat, certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului nu
mai vechi de 30 de zile pentru ofertantul persoana juridica, respectiv copie de
pe actul de identitate al ofertantului persoana fizica.

Toate documentele mentionate mai sus trebuie prezentate in original
Organizatorului la sedinta de licitatie.

Nedepunerea documentelor enumerate in termenul precizat dad dreptul
Organizatorului, la aprecierea sa, sd nu permitd accesul la licitatie a ofertantului
care nu poate face dovada respectdrii procedurii de inscriere la licitatie aga cum
aceasta a fost detaliatd anterior. in cazul in care nu se depun oferte conform
prezentului Regulament, sedinta de licitatie nu se tine si se va consemna aceasta
situatie intr-un proces-verbal.

La licitatie pot participa doar persoanele care fac dovada depunerii garantiei de
participare de 10% din valoarea de piatd a bunurilor si indeplinesc conditiile
prevédzute in prezentul Regulament. Va fi admisd in sala de licitatie o singurd
persoand din partea fiecarui licitator.

Licitatia incepe prin strigarea de cétre lichidator a prefului de incepere ce
reprezintd si pretul minim de vanzare. Se vor licita doar bunurile pentru care exista
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» Adjudecarea

oferte. Bunurile se scot la vanzare in ordinea stabilitd de Organizator, in functie si
de numadrul de participanti pentru fiecare ansamblu.

Plecind de la pretul minim de vanzare se liciteazd pretul de vanzare, in pasi de
licitatie anuntati de Organizator la inceputul licitatiei, pAnd la momentul in care
unul dintre ofertanti oferd pretul cel mai mare.

Ofertarea pentru fiecare pas de licitatie pentru fiecare participant nu poate dura
mai mult de 2 minute. Ordinea de licitare este cea a incasirii garantiei in contul
debitorului.

Discutiile directe intre participantii la licitatie sunt interzise, putind fi
sanctionate la a doua abatere cu indepirtarea de la licitatie prin decizie a
Organizatorului, care va decide si cu privire la drepturile participantului
asupra bunurilor deja licitate.

Orice presiuni verbale exercitate de vreun participant la adresa altui
participant sau a organizatorului licitatiei si/sau ridicarea tonului in timpul
licitatiei se pot sanctiona cu indepirtarea de la licitatie prin decizie a
Organizatorului, care va decide si cu privire la drepturile participantului
asupra bunurilor deja licitate.

Orice amenintiri sau violente fizice la adresa unui alt participant sau a
personalului organizatorului licitatiei se sanctioneazid cu indepirtarea de
indati de la licitatie a faptuitorului si pierderea garantiei de participare cu
titlu de sanctiune, firi a mai putea emite vreo pretentie cu privire la bunurile
deja licitate.

Participantul care oferd pretul cel mai mare este declarat adjudecatar. Dacd mai
multi participanti oferd acelasi pret se va declara adjudecatar acela care a ofertat
primul conform ordinii de licitare, considerandu-se c# cei care nu au oferit un pas
de licitatie peste acest pret refuzi si liciteze. in cazul in care se ofera doar pretul
de incepere al licitatiei, bunurile se adjudeca participantului care a oferit acest
pret, chiar dacd este un singur participant la licitatie.

Bunurile care fac obiectul licitatiei se vor vinde pe principiul vézut-placut”,
wunde sunt, in starea in care sunt”, adjudecatarii avand posibilitatea si se
informeze pe deplin cu privire la starea i functionalitatea acestora prin vizionare
anterior licitatiei, fard vreo rdspundere din partea lichidatorului sau debitorului
pentru eventuale vicii ascunse sau cu privire la orice probleme functionale sau
limitéri in utilizare, legale sau de fapt.

La predarea bunurilor se va incheia un proces verbal care s ateste acest fapt.

Bunurile se vand fara posibilitatea emiterii unor pretentii ulterioare referitoare la
starea §i posibilitdtile de utilizare ale acestora, participantii avand pe deplin
posibilitatea sd se informeze anterior licitatiei, prin vizionarea bunurilor si
evaluarea proprie a potentialului economic si functionalitatii. Nicio eventuala
reclamatie ulterioard nu va fi luata in calcul.

Eventualele erori materiale ale prezentului Regulament de vénzare sau ale
Rapoartelor de evaluare vor fi corectate imediat ce vor fi identificate, cu ajustarea
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» Adjudecarea
de citre
creditori

» Procedura
ulterioara
desfasurarii
licitatiei

corespunzatoare a suprafetelor si sumelor, daca va fi cazul, fard ca aceste ajustéri
sd ducd la reluarea procedurii de aprobare a evaludrii, regulamentului sau a
procedurii de véanzare.

La oricare dintre licitatii creditorii in rang util vor putea sa oferteze adjudecarea
bunurilor scoase la vanzare in contul creantei, prin depunerea creantei drept pret,
nefiind necesard depunerea unei garantii de participare, dar fiind necesard
depunerea unei oferte si a documentelor prevazute de prezentul regulament, cel
mai tarziu in ziua de luni anterioar3 licitatiei.

Indiferent de valoarea minima de vanzare de la licitatia la care participi creditorul,
adjudecarea bunurilor in contul creantei va trebui si indeplineasc trei conditii:

- se va face la minim valoarea de lichidare a bunurilor licitate, respectiv la 75%
din valoarea de piata determinatd conform rapoartelor de evaluare;

- daca va fi cazul, pentru bunurile parte din ansamblu functional care nu sunt
obiect al garantiei, pretul se va achita prin transfer, nu prin depunerea creantei
drept pret;

- suma totald oferitd va trebui sa fie mai mare decét a altor eventuali ofertanti.

in orice situatie, creditorul care doreste preluarea bunurilor in contul creantei sale
va fi obligat ca o parte a pretului si o achite efectiv (prin virament in contul
debitorului), avand in vedere urmatoarele necesitati ale procedurii:

- sumele ce ar fi datorate creditorilor aflati pe ordinea de prioritate anterioara,
precum si creditorilor aflati pe aceeasi ordine de prioritate, dacé este cazul;

- toate cheltuielile si taxele de vanzare datorate de debitor ca efect al acesteia,
inclusiv TVA, daci este aplicabil;

- cheltuielile de procedurd aferente bunurilor adjudecate reglementate prin
prevederile art. 159 alin. 1, pct. 1 si art. 161 pct.1 din Legea nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, astfel cum vor
fi calculate de lichidator, inclusiv onorariul lichidatorului;

- dacad va fi cazul, se vor achita si cheltuielile necesare inchiderii procedurii,
cum ar fi cheltuielile legate de arhivarea documentelor, sarcini de mediu etc.,
conform unei estimari facute de lichidator.

Toate aceste sume vor fi calculate de cétre lichidatorul judiciar conform criteriilor
anterioare si vor fi prevazute in procesul-verbal de licitatie.

Doar dupa achitarea acestor sume se va considera ci a fost platit pretul bunurilor
adjudecate de cétre creditorul in rang util i se va putea incheia documentul de
transfer al proprietétii.

Plata pretului de adjudecare, (inclusiv TVA-ul aferent acestuia conform
Codului Fiscal), se va efectua in termen de cel mult 30 de zile calendaristice
pentru ansambluri sau imobile, respectiv 7 zile pentru bunuri mobile.

Plata se face in contul IBAN nr. RO73 BREL 0002 0004 5608 0103 deschis
la Libra Internet Bank SA pe numele debitorului Lemarco SA —in faliment.

Transferul proprietatii se face doar dupd parcurgerea eventualelor etape de
autorizare/avizare necesare conform legii sau altor norme aplicabile.
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> Intrebiri si
contacte

» Preciziri
finale

In cazul existentei vreunor masuri de indisponibilizare asupra unor bunuri ale
debitorului adjudecate conform prezentei proceduri de véanzare, Organizatorul
licitatiei va proceda conform normelor legale aplicabile.

Adjudecatarului nu i se restituie garantia de participare, aceasta fiind retinuti cu
titlu de plata partiala. Ofertantilor care nu au adjudecat li se restituie garantia de
participare in contul din care au ficut plata garantiei sau in contul indicat in
cererea de restituire, in maxim 15 zile calendaristice.

Adjudecatarului care nu a platit in termen pretul pentru toate bunurile adjudecate
nu i se restituie garantia de participare, aceasta revenind debitorului Lemarco SA,
cu titlu de daune pentru nerespectarea obligatiilor asumate de cétre adjudecatar.

Dupa efectuarea platii integrale a pretului in baza procesului verbal de licitatie vor
fi incheiate/emise documentele de transfer al proprietétii, contract de vanzare si
facturd fiscala pentru bunurile imobile, respectiv facturd fiscald pentru bunurile
mobile.

Predarea bunurilor se va face pe bazd de proces verbal sau alte documente
prevdzute de lege conform naturii bunurilor predate, pentru imobile predarea
poate fi consemnatd in contractul de vanzare.

Riscurile pieirii sau deteriordrii bunurilor adjudecate se transferd asupra
adjudecatarului de la data incheierii procesului-verbal de licitatie prin care este
declarat adjudecatar.

Adjudecatarul va suporta toate costurile ocazionate de transferul dreptului
de proprietate, inclusiv cele de demontare/ridicare/preluare a bunurilor
acolo unde va fi cazul, precum si incheierea in formi autentica a actului de
transfer.

Participarea la licitatie presupune acceptarea tuturor regulilor stabilite prin
prezentul Regulament de vénzare.

Prezentul Regulament si anexa cu preturile de vanzare este pus gratuit la dispozitia
persoanelor interesate la cerere, pe fax, pe e-mail (in format .pdf) si prin publicare
pe site-ul Organizatorului licitatiei http://www.business-recovery.ro/vanzari.

La cerere, se pune la dispozitia potentialilor cumpéaratori documentatia cadastrala
a bunurilor imobile si raportul de evaluare complet, in copie, pentru un tarif de
3.000 lei, plus TVA. Facturarea se va face de cétre debitor, care va asigura si
multiplicarea documentelor.

Orice intrebari privind procedura de vanzare vor fi adresate exclusiv in scris, la
coordonatele mentionate la sectiunea Organizatorul licitatiei. Nu se vor oferi
relatii telefonice cu privire la procedura de vénzare, conditii de participare,
garantii depuse sau numdr de participanti, toate informatiile urmand sa fie
comunicate in scris, daci este cazul.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea si combaterea
spaldrii banilor si finantérii terorismului, precum si pentru modificarea si
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completarea unor acte normative, si cu respectarea prevederilor Regulamentului
UE 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date, precum si avand in vedere ci specificul
activitatii desfisurate de cétre Subscrisa, Business Recovery BD&A SPRL,
Societate de practicieni in insolventd, implica si prelucrarea datelor cu caracter
personal, va solicitdm sd va asigurati cd orice informatie sau document transmis
se efectueazd cu respectarea dispozitiilor legale in materie si cd persoanele vizate
si-au dat acordul si/sau au cunostinta de acest transfer al datelor personale.

Precizdm cd vom prelucra datele cu caracter personal exclusiv in scopul prevazut
de legislatia in vigoare, intr-un mod care asigurd securitatea acestora si vor fi
utilizate doar in scopul indeplinirii obligatiilor in sarcina Subscrisei. Datele cu
caracter personal sunt stocate pentru diferite perioade de timp, in functie de
cerintele legale. Persoanele fizice ale caror date cu caracter personal sunt
prelucrate au dreptul de acces la datele lor cu caracter personal stocate, de
rectificare, stergere sau restrictionare, dreptul de a se opune prelucrdrii, precum si
dreptul de portabilitate a datelor. in cazul in care aveti o solicitare legata de
protectia datelor dvs. cu caracter personal la care avem acces in activitatea noastrd
profesionald va rugdm sé ne contactati la office@bda.com.ro. V& asigurdm c3 toti
angajatii si colaboratorii nostri respecta strict confidentialitatea datelor cu caracter
personal.

» Anexe ANEXA | - Autovehicule

ANEXA 2 -  Alte mijloace auto

ANEXA 3 - Marca ,lemarco Zahar”

ANEXA 4 - Mijloace fixe corporale (componente IT)

ANEXA 5 - Obiecte de inventar

ANEXA 6 - Participatii

ANEXA 7 - Platforme, drumuri §i amenajéri terenuri
Lichidator,

Business Recove
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BUSINESS VALUATION SRL - Raport de evaluare LEMARCO SA

VALORI RECOMANDATE

Mijloace fixe corporale (componente IT)
2 2 Bunuri inregistrate in evidenta contabila si care se afla la o 0 0 0
DIICOT - neidentificate ) B
3 3 Mijloace fixe corporale (componente IT) neidentificate 0 0 o o A
preluate de furnizorul IT al Lemarco SA )
4 4 Obiecte de inventar 20.370 4.179 156.278 3.134 - -
5 5.1/5.2 |Marca "LEMARCO ZAHAR" 858.483 176.135 643.862 132.101 - -
6 6 Imobilizari necorporale (licente) neutilizate 0 0 0 0 - -
7 i, Imobilizari necorporale (licente) 0 0 0 0 - -
8 8 Masini neidentificate (evaluate ca fier vechi) - - - - 3.026 621
9 9.1 Autovehicule 445.971 91.500 334.479 68.625 - -
10 9.2 Alte mijloace auto 11.158 2.289 8.369 1.717
; ; :;t:;pr::prletate str.Visarion nr.12, Bucuresti 5.217.404 1.070.456 3.913.053 802.842 ; R
11 1018103 Teren 333 mp 2.322.573 476.523 1.741.930 357.392 - -
12 i ) Constructii 2.624.860 538.543 1.968.645 403.907 - -
13 10.2 Teren 191 mp 269.971 55.390 202.478 41.543 - -
) ) :;t:l;;oprletate str.Tudor Viadimirescu nr.2, Tg. Ocna 2.149 599 441.034 1.612.199 330.775
14 11.1 Teren 28.380 mp 1.244.917 255.420 933.688 191.565 - -
11.2/11.3 "
15 114/ 115 Constructii 904.682 185.614 678.512 139.210 - -
} } T.otal proprietate str.Semicercului nr.7, Tg. Ocna 7.047 mp 4.718.499 968,096 1.538.874 726.072 } ;
din care:
16 11.6 Teren 7.047 mp 309.124 63.423 231.843 47.567 - -
17 11.7 Constructie 4.409.375 904.673 3.307.031 678.505 - -
Total proprietate str.Semicercului nr.7, Tg. Ocna 16.829
- - mp - -
din care: 2.529.323 518.942 1.896.992 389.206
18 11.8 Teren 16.829 mp 738.221 151.461 553.666 113.596 - -
11.9/11.10 4
19 1141/ 11.12 Constructii 1.791.102 367.481 1.343.327 275.611 - -
Platforme, drumuri si amenajari terenuri R R
e = (incluse in valorile terenurilor) o o 0 0
21 14 Participatii la LEMARCO CRISTAL SRL (100%) 0 0 0 0 - -
22 15 Participatii la ZAHARUL LIESTI SA (97,4847%) 0 0 0 0 - -
23 16 Participatii la COSNA SA (99,72%) 0 0 0 0 - -
24 17 Participatii la BEMO SRL (52%) 0 0 0 0 - -
25 18 Participatii la BURSA ROMANA DE MARFURI SA (0,58%) 128.508 26.366 96.381 19.775 - -
TOTAL GENERAL 16.096.248 3.302.472| 12.072.187| 2.476.854 3.026 621

Valoarea de piatd nu este influentatd de TVA
BUSINESS VALUATION SRL

Cristian G. Danciu
Evaluator autorizat
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FLUXURI FINANCIARE ACTUALIZATE 46.964.000 RON

BURSA ROMANA DE MARFURI SA 9.635.618 EURO
Curs RON/EURO 4,874

Data evaluarii 08.02.2021

Numar de actiuni 8.000
Valoare nominala actiune 1.000,00 RON
Numar de actiuni detinute de

LEMARCO SA 46 0,58%
VALOARE DE PIATA PARTICIPATII 270.043 RON
LEMARCO SA (fara discounturi) 55.405 EURO
Discount pentru lipsa de lichiditate 34,9 %
VALOARE DE PIATA PARTICIPATII 175.798 RON
LEMARCO SA cu discount pt lipsa de lichiditate 36.069 EURO
Discount pentru lipsa de control 26,9 %

VALOARE DE PIATA PARTICIPATII 128.508 RON
LEMARCO SA 26.366 EURO

In opinia noastra,
valoarea de piata a participatiilor
LEMARCO SA

la BURSA ROMANA DE MARFURI (ROMANIAN COMMODITIES EXCHANGE) SA,
reprezentand un numar de 46 actiuni (0,58% din capitalul social)

este de 128.508 RON, adica 26.366 EURO,

valoare exprimata la cursul euro de 4,8740 RON/EURO din data de 08.02.2021.

Datele si informatiile publice, alaturi de alte informatii obtinute, sau stabilite de

consultanti, constituie materialul documentar pentru realizarea analizei societatii.
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